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LOI GRENELLE 1 (urbanisme) de programmation

w fdzidS O2yUNB €S OKFy3aSYSyid Of AYLlF GAlLl dzS
w LINBaSNIIiGAZ2Y RS fI O0A2ZRAOSNBAGSSE RSa SO0O23
w LINBOSYUA2Z2Y RS& NRAAldzSa LI2dz2NJ f QSYDBANR Y Y SY S

de réduction des déchets

w YAAS Sy LI IFOS RQdzyS RSYZ2ONJY UAS SO2f 23A I dz€
meilleure information du public (modalités de concertation obligatoirement indiquées sur la
RSTtAOSNIGA2Y RS LINBAONRARLIIAZ2Y RQSEIFI 02N OAZ2Y
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LOI GRENELLE 2 (urbanisme)

ol utte contre I'étalement urbain : Obligation de justification d'objectifs de modération de la
consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers (au PADD) a partir d'une analyse de
consommation (au RP) par secteur geographique

oPossibilité de fixer une densité minimale de construction dans des secteurs situés a proximité d
transports collectifs existants ou programmes

W 283aA0AfA0S RS FAESNI dzy y2YONB YIEAYdzY RQI
RS ONGAYSYyUa t dzal 3S | dziNB 1jdzS f QKF oAU GA2Yy
permet

oPPossibilité d'imposer aux constructions, travauy, installations ou aménagement, notamment dar
aSOUSdzZNE 1jdzQAf 2dzONB t f QdzNBIlFyAaldAzy> RS N
environnementales renforcees

ulPrise en compte des SRCE et des PCET

oPossibilité d'imposer aux constructions, travauy, installations et aménagements des criteres de
jdz t AGS NBYF2NOSa Sy YFIUGASNBE RQAY TN &dNHzOG d
articles du reglement de PLU)

ule PLU contient obligatoirement des OAP

@2RIfAGSE LI2dzNJ £ Q9O fdz2t GA2Y 9YODANRYYSYSyYyual
f QSYOBANRYYSYSyYI
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hL !'[!w OdzNDlFYyAaYSO L2dzNJ f QF O0O8a | dz £ 23SY

LO
ALUR
ENJEUX 2. Encadrer les STECAL (Secteur de Taille Et
w ClIL@2NRASNI fI O2yaidNl /I LI OAGS RQ! OOdzSAft [ 7
w [AYAUSNI £ O2yaz2YY!l 1 dansleszonesAetN
w t NBASNIISNI f S& SalLl O w fAYAGSNI €S LI &GACt €fl
les zones naturelles (N) et agricoles (A)
PLANIFICATION STRATEGIQUE w A& AAYLIXS /5t 9Db!
M® [ dzii G SNJ OEYUNS f QSUl w OF N} OG8NB SEOSLII A 2\
w WSIFtAASNI 0Af LY Elf2(')lf
w yFfteasSN £ O2yaz2vYYlriAz2v RS f OSaLl OS
©w LRSYUAFTASNI £S LI2aSy 3. Maitiserlefoncier: )
®w WSLISNIZ2NASNJ £ Sa OF LI w CHOAtAUSNI 1 adzoRAy
w Wdza GATFTASNI f Q2 dzgS NIi dzI permet de mobiliser des terrains pour favorisg
AU le renouvellement urbain
{?verdL @



[ hL RQFGSYANI LI2dzNJ £ QF ANRA Odzf G dzNBZ QI ft AYSyYy

Renforcement du role de la commission déepartementale de la consommation des espaces agric
rebaptisée commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et for
(CDPENAF)

Lerapport de présentatiorprésente un diagnostic agricole, indique les besoins en agriculture, et

présente les dispositions de préservation du potentiel agronomique, expose les dispositions qui
favorisent la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers, et prés
dzy S FylrtéeasS RS I O2yaz2zyYYlLdAzy RQS&aL)} O0Sa vyl
LINBOSRFIYd fQF LILINRPOIF GA2Y Rdz LX Yy 2dz RSLJzA & ¢
S 2NASY Gl dA2ya Sy YIFIOASNBE RQdzND I

LePADDFAES RS &
A2y RS I O2yaz2yYYlL A2y RS € QSaLl OS S

Y2 RS NI
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[ hL RQFGSYANI LI2dzNJ £ QF ANRA Odzf G dzNBZ QI ft AYSyYy

Zonage et reglementDans les zones agricoles ou naturelles, en dehors des secteurs limités ou

peuvent étre autorises des constructiorde reglement peut désigner les batiments qui peuvent fa
f Q262S30 RQdzy OKIy3aSYSydi RS RSaGAYylI A2y b SE
SEGSYyaArzy yS O2YLINRYSGH LI a fQFOGAGAGS | ANAC

RSAUGAYIFIGA2Y Sad azdzyaazI»t € Ql gaa O2y F2NXS K
[S NBEIESYSyl LINBOAAS fSa& O2yRAGAZ2YA RS KI dz
RQIF 88 dzNBENJ £ SdzNJ AYASNIA2Y RIEya f QSYBANRYYSYS

naturel, agricole ou forestier de la zone

Les batiments pouvant changer de destination sont figuréslaw de zonageAu titre de la
reglementation urbanisme, les constructions peuvent étre destinées a neuf catégories différente:
FTAESSE L) NpfRIZNODAB®S SRIYMHQAzND | yA&YS Y f UKIF oA
commerce, l'artisanat, I'industrie, I'exploitation agricole ou forestiere, la fonction d'entrepdt, les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
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[ hL RQFGSYANI LI2dzNJ £ QF ANRA Odzf G dzNBZ QI ft AYSyYy

Zonage et reglement

wSO2dzNAR t fI LINRPOSRdAzZNE RS NBOGA&AAZY LI2dzNJ f Q2
RQI dzOdzy LINR2 2S00 RQIYSYI 3ASYSyld 2dz RQI OljdzA a A (A
RQSYy 3 3SYSYyld RQdzyS GStfS LINPOSRdAZNBZ fI 02YY
¢ Laisser les parcelles en 2 AU,

¢ Les reclasser en A ou N par une procédure de modification,

=> Entrée en vigueur au ler juillet 2015.

Pour les autres 2 AU (< 9 ans), leur urbanisation est conditionnée a une procédure de modificati
 O02YLJI Ay SS RQdzyS RSEAOSNYI GA2Y Y20UAOSS RSY?
YySOSaal ANB LI NJ dzy GA&aadz dzNBFAY yYQ2FFNIy i LI
=> Entrée en vigueur immeédiate.
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LOI MACRON (urbanisme) pour la croissance, l'activité et I'égalité des chances économiques

L dzO2NRA &l GA2Yya RQAzNBIFYyAAYS Y

Construction d'annexes aux logements dans les zones agricoles ou naturelles

(art. 80/ CU 1L.1231-5)

Sy L) dza RSa SEGSyairzyas fSa Oz2yaidNHzOGA2ya F
naturelles peuvent étre autorisées par le reglement du PLU.

Constituent notamment des annexes :

wgarages,

wpiscines,

wONA& RS 21 NRAY 2dz RQlFIYAY!l dzEZX

N\

[ QI YYSES 4S RAFTFSNBYOAS RSa SEGSyairzya Sy O
bati existant.

[ S NBEIESYSYyld Rdz t[! LINBOA&AS fSa O2yRAUAZ2VYV A
RQIF 88 dz2NBNJ f SdzNJ AVASNIOA2Y RlIya f QSYGBANRYYSYS

naturel, agricole ou forestier de la zone.

QverdL @



SITUATION GENERALE
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PRESENTATION GENERALE DU TERRITOIRE

N

LOCALISATIQON
Paillet est située a environ 7 km au Nord de
Podensacgansle départementde la Gironde

Communepositionnéea mi-cheminentre Bordeaux
et Langon30 km).

DONNEESHIFFREES

Superficie 248hectares

NombreR Q K | 6 én@2013/ 12313
Densitémoyenne: 490 habitants/km?2

LACOMMUNB-AITPARTIH1®" janvier 2017)
- Communautée Communeglu Vallondef Q! NJi
- Communauté de Communes communauté de
communesde 25 communessomposédle

- Cdcde Podensac

- CdcdesCoteauxde Garonne

- communesde Lestiaesur-Garonne,Paillet

et Rions(Vallondef Q! NIi2f A S0

- SCoAire métropolitaineBordeaux
- SCoTu SudGironde(Langonpu 1" janvier

Qverdl

ELABORATION DU PLU - PAILLET

Plan de situation

Paillet
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[ 9{ 5h/'a9b¢{ 5QLOOMMUNAUXa O { 't w!

LE SCOT DU SUD GIRONDE
Périmetre SCOT : 13 octobre 2011
Débat PADD SCOT Comité Syndical : 03 décembre 2015

[ S tNR2Si RQIYSYlI3aSYSyid SG4 RS 5S@gSt 2 LJLJSYdésy’aﬁls) 5 dzNJ 0 f é Yy ¢
520dz2YSyii ROQhNASyGFriA2ya Si RQhoZS@uXT@ 65hl
Il comporte les prescrlptlons qui aurante portée reglementalreur le territoire du’ SCoT f s ad v\w* !
S tSa R20dzyrSyida RQdNDIyAaYS RS NI éfa AN ?SNJ\ S ENI NG

Axel : UnSudGirondequid Q| L3ujdaisaiouts

1 - Valoriserle SudGirondea traversson capital environnemental

2 ¢ Sereapproprierlesidentités urbaineset naturellesdu SudGironde
3 - AxesMajeurscommevecteurde développement

4 - Développementéconomiquea valoriseret organiser

2 poeen

Axe? - Versun SudGirondestructuré, connectéet solidaire
1 - Versune solidarité SudGirondine

mmmmmmm

Axe 3 - Un SudGirondequi cultive sesdiversités

1 ¢ Desorientations économiquedortes et territorialisées
2 ¢ 5 Q daghthition commune de diminution de la consommation des espacesa une différenciation
territorialisée (- 40 %) Densité=11logements/ ha (Surfaceparlot =900 m2 maximum)

3 ¢ Descontextesruraux specifiguesa appréhender

éverdL @




[ 9{ 5h/'a9b¢{ 5QLOOMMUNAUXa O { 't w!

LE SCOT DU SUD GIRONDE
wWOD[9 59 [Q!w.!bL{!¢Lhb [LaL¢909

En«quitantn f I / R/ Rdz Il ff2y RS fQ! NI2f AS> | f2N
de Bordeaux, Paillet rejoint un autre SCOT par fusion avec la CdC de Podensac.

le SCOTS#iMIANR YRS VvQOSOGlFIvVvd LJ a | LIINRdDdzoS fI1 NB3IES

Le décret 20151783 a precise les modalités selon lesquekbesréefet peut accorder une
RSN23IFOGAZ2Y t fF NBEIES RS fQdzNBIFyAaAl GAZ2Y, A
NEY FT2NOSS LI NI fQFNGAOES mMHip RRIS /2RSS 2RAS [ deN

Dans les communes situéey®2 A yad RS [[dzZAy1l S {Af2Y8GNBaA RS
plus de 15 000 habitants guine sont pas
couvertesparunSCar ¢ S LX Iy f 20t RQdzZNDBIFYyAAYS o6t [ ! 0
RQ2dzONA NI £ € QdzNB I yAAlF GA2Y dzyS 12yS Lt dzNB I Y.
naturelle (articleL.12222Rdz O2 RS RS f QdzNDb I yAAYS0O @

|l peut étre dérogé aux dispositions précitées, soit dvee O O 2 NRdoriR@apredNdastdesi
organismes concerneés, soit lorsque le perimetre du SCOT incluant la commune a éte arréte ave
f QL OO2NR RS fQSiGlofA&aasSySyid LldzmfAO RS 022LJx
compeétent.
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LE SCOT DU SUD GIRONDE
wWOD[9 59 [Q!w.!bL{!¢Lhb [LaL¢909

[ SGOS NBIES yS aQI LILIX AljdzS LI & LI2dzNJ Y

-[ QF RI Llichahderefitde deSinationla réfectionod QSEGSyaArz2zy RSa O:
existantes;

-LesO2y a0 NHzOU A2y a Sia Ayaidlttl A 208 églifeenis@didetis
alaréalisatioR QF ANB& RQIF OOdzSAt a 2dz2RE fJ a¥RKhaS QQ .i
VI GddzZNBttSa S £ fF NBIFIEAAFGAZY RQ2LISNI GA 2V
-[ Sa4 O2yaitaNHzOuA2Z2Zya SG AyaalttriaAazya AyOozYLI
mesurée des constructions et installations existantes ;

-Les constructions ou installations sur délibération motivée de la commune, visant a eviter une
RAYAYdziAz2zy RS I LkRLMz A2y RS fF 02YYdzyS
al dzoS3IF NRS RSa Ll eéeal3dasa SO RSa SaLl oSa ylI G
Pour mémo :

- Délibération Périmetre arrétée SCoT Sanlonde : 13 octobre 2011 (delibéeration + carte)

5SSt AOSNIGA2Y RS tQStF0o2NYO0A2Y RQdzy t[! Ayl
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DEMOGRAPHIE ET LOGEMENTS
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EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

EVOLUTION DE LA POPULAEYODE : INSEE)

Un dynamismedémographiqueen croissance
reguliere

A Uneforte croissancele la populationentre 1975et 2012
(+ 421 habitants), mais qui connait des périodes de
croissancefluctuantes:

A Unecroissanceéguliéreentre 1975et 1999: 0.93 %
paran

A Unecroissancdorte entre 1999et 2007: 1.90 %par
an

A Unecroissancenoinsforte entre 2007et 2012: 1.07
Yoparan

A Une croissance annuelle moyenne sur les 10
dernieresannéesde 1.5 %par an

AEn comparaisonentre 2011 et 2013 la CdCVallon de
f Q! Nalcchriudn8croissancdres faible de 0.4 %paran
et la CdCde Podensa@ connu une croissancede 2.1 %
paran

AUn taux de variation annuel de la population positif
essentiellement d(, ces derniéres annees, au solde
naturel (et un fort taux de natalité entre 2007 et 2012

‘QverdL

Population a Paillet
[1968;2012]
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EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

\

STRUCTURE DE LA POPULASbU®M: INSEE)

UN VIEILLISSEMENWELAPOPULATIONIRADUIT
PAR:

A Une diminution de f Q A yi&jguBeSseentre 2007 (1.5) et
2012 | dz2 2 dZANTRQ K dzA

A Une population jeune qui se maintient : les moinsde 45 ans
représentent,en 2012 61.4 %de la populationpour 62.3%en
2007

A Unebaissedes15-29 ans(15.9 %de la populationen 2012 et
16.8%en 2007

A Unehaussedes60 -74 anset + (de 17.1 % en 2007 4 20.9 %
en2012

A Une répartition des tranches R Q Na<ezdifférente sur le
département,exceptépour les60-74 anségaleen proportion

A At QS Odu8dpartSmentla proportion des classeskR QN 3 §

des moins de 45 ans est légerement plus faible et la
proportion des60 anset plusy estplusélevée

Rverdi
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Répartition de la population par tranche d'age a
Paillet entre 2007 et 2012

21,91,1

2007

23,94,4
2012
6,8 6,5

20,4
14,4
10,

1 I 16,85 g

Oaldans 15a29ans 30addans 45a59ans 60a74ans 75ansou+
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Répartition de la population par tranche d'age et par
territoire en 2012

M Paillet 2012

M Gironde 2012
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EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

N

EVOLUTION DE LA STRUCTURE DES

MENAGESource : INSEE)

UNE DIMINUTION DE LA TAILLE DES
MENAGES CARACTERISEE PAR :

A Uneévolutiondesphénoménessociétauxavec
notamment f QS Of | (d8sY Styudtures
familiales (séparations et divorces, familles
monoparentales, jeunes quittant le domicile
parental,vieillissementle la population..) O QS & i
le phénomenede desserrement

A Un nombre R Q2 OO dzpdlr yrésidence
principale qui passede 3.2 en 1968 a 2,4 en
2012et qui sestabilisedepuis2007,

A Enproportion la part du nombre de personnes
vivant seuleparmi les ménagesa baisséde 2.3
pointsentre 2007et 2012

A Tréspeu de rotation de la population dansla
commune : 44 % des menagesvivent depuis
plusde 10 ansdansle mémelogement et 19%
habitentdansle mémelogementdepuisplusde
30ans

Qverdl

3,4

3,2

2,8
2,6
2,4

2,2

Evolution de la taille des ménages

2,4 2,4

202 TSe—

43 2,26

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

Paillet
—e— France

2,59 —&— Podensac

Personnes de 15 ans ou plus vivant seules a
Paillet selon I'dge entre 2007 et 2012

33,3

35

30
25

75,9

20

20&1,3

15

15,8
4147

10

10,5 1L
9.7 o 8,6 "

. S B B E— E—

o]

15a19ans 20a24ans 25a39ans 40a54ans 55a6d4ans 65a79%ans 80ansou
plus

2007

2012

Ancienneté d'emménagement des ménages en 2012

depuis moins de 2 ans

De23adans

De53a9ans

De 103 19 ans

De 202 29 ans

30 ans ou plus




EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

LA STRUCTURE DU RAddfce : INSEE, SITADEL)

PRINCIPALES/OLUTIONS

A Une faible augmentation du nombre de
logementsdepuis2007 (+23 logementssoit 5
a 6 logementsnouveauxpar an).

A Untauxdevacanced 7 %en 2012 untauxen
baisse depuis 2007 (1 a 2 logements
réhabilitéspar an).

A 28 logementsconstruits entre 2008 et 2016
(9 ans),soit une moyennede 3 a 4 logements
paran (sitadep).

A En 2012 la quasitotalité deslogementsde
Paillet sont des maisonsindividuelles(90 %
environ)

A La proportion des appartements est
constante depuis 2007 (baisse legere de
14.3%a13.6 %

QverdL

2007 2012
Ensemble 546 569
résidences I >1i
principales 87.5 % 89.8 %

Paillet 2007

54
14 ‘

478

Paillet 2012

40
18‘
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Rési

W Résidences secondaires et
logements occasionne Is

W Logements vacants

dences

princi
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600

500

400 +

300

200

100 -+

Type de logement entre 2007 et 2012
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EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

LA STRUCTURE DU RAddfce : INSEE, SITADEL et Permis de construire)

PRINCIPALES/OLUTIONS

A Rythmede 5 &6 logements/an2007 2017

A Rythmede logements(5 & 6 par an) différent du
nombrede constructiong3 a4 paran)

A Rythme inférieure a la période [1991 ; 2009
avec 7 a 8 logements/an, période durant
laquelle 30 % desrésidencegrincipalesont été
construites

A En 2012 les résidencesprincipalesde Paillet
sont en majorité des maisonsde 5 piecesou
plus(38.5 %),

A Lespetites résidencerincipales(l a 3 piéces)
ne forment que 281 % des residences
principales, ce qui est équivalent a Podensac
(28.3 %) maisinférieur a des poles plus urbain
comme Langonou f Q 2 &ffphNdconséquente
en petits logements(40.1%) et ou la proportion
en grandslogementsest plusmodérée(33.5 %)

Rverdi
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Type de logement entre 2007 et 2012
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il T

2007 2012

45,0
40,0
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Résidences principales selon le nombre de
piéces par territoire en 2012

M Paillet
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M Langon

1 piece 2 pieces
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4 pieces 5 piéces ou
plus




EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

LA STRUCTURE DU RA&¥ce : INSEE)

PRINCIPALES/OLUTIONS

A Entre2007et 2012 le nombrede logements
de 4 pieces(+ 49 % et 1 piéce (+77 %
marquela plusforte hausse

A Les4 piéceset 5 piéceset plus restent en
2012les produits les plus courant (totalisant
72 %du parcde logements)

A Ceschiffresmontrent le caractérerésidentiel
delacommune

A 68 % des résidencesprincipalesde Paillet
sont occupéespar leurs propriétaires en
2012(67 %en 2007).

A Comparativement,le taux de locataires a

Paillet (31 %) est inférieur a celui de
Podensa¢35 %)

Qverdl

Evolution des résidences principales a Paillet
entre 2007 et 2012
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dont d'un logement HLM loué vidg

Logé gratuitement




EVOLUTION DU PARC DE

LOGEMENTS ET PERSPECTIVES
5QL/ L HAOHP
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[9{ t9w{t9/ ¢L+9{ 5Q:+h['¢LhbD

~

[QSaGAYIGA2Y Rdz 68482Ay RS £238YSyiia RQAOA HAHp ¢

~ ~

Ah KeLR(GKsasSa Rdz (I dzE RQ200dzLdr A2y RS& NBa& Syo0S

A3 rythmes croissance de la population :
A Une croissance forte de 1.9% (+ 240 habitants) soit un objectif de 1580 habitants en 2026
A Une croissance moderée 1.1% (+130 habitants) soit un objectif de 1410 habitants en 2026
A une croissance moyenne de 1.5% (+185 habitants) soit un objectif de 1490 habitants en 2026

wt I LINAAS Sy 02 YLJ S
f 23SYSyida aQat a 2y
» Le renouvellement,
» Le desserrement,
«» La variation du parc de logements vacants,
» La variation du parc de résidences secondaires

RS n LKSY2YS8§ySda |ljdA LISdzgSy
adzZFFAAFYYSY (G aA3IYyAFAOFGATA
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[9{ t9w{t9/ ¢L+9{ 5Q:+h['¢LhbD

Hypothese 1 : taux d'occupation de 2,4 (maintien) | Hypothese 2 : taux d'occupation de 2,3 (baisse)
Hypothése basse : Hypothése basse :
pothe e 0 P ; 2 Hypothése haute: Hypothése moyenne : e E A
Beso of- croissance trés § croissance tres
0 0 0 7Y croissance forte croissance lissée A
016-20 » modérée 3iig aginaton 31.8%baran modérée
j 30,5 % par an R e 30,5 % par an
Renouvellement 0
Desserrement + 0 logement + 29 logements
Vacance + 30 logements + 30 logements
Logements commencés -1 logement -1 logement
(2016)
Maintien de la population 30 logements 59 logements
Croissance de la population + 101 logements + 77 logements + 24 logements + 105 logements + 80 logements + 25 logements
TOTAL (maintien + 132 logements 107 logements 85 logements 54 logements 164 logements 139 logements 116 logements 84 logements
croissance) nécessaires nécessaires nécessaires nécessaires nécessaires nécessaires nécessaires nécessaires

Nombre de logements par an

14 logements/an

11 logements/an

9 logements/an

6 logements/an

17 logements/an

14 logements/an

12 logements/an

9 logements/an

Surface ha @ ouvrir au PLU
(base SCOT 11 logts/ ha)

12,0

9,7

7,7

4,9

14,9

12,6

10,5

7,6

Xverdt
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POPULATION ACTIVE ET EMPLOI
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POPULATION ACTIVE ET EMPLOI

LA STRUCTURE DE LA POPULATION ACTIVE

PRINCIPAL ESEVO LUTIONS ENTRE Population de 15 a 64 ans par type d'activité

2007ET2012: 0

AUne augmentationdu nombre R QI G&i3BF & |«

30

actifs): 758 actifsen 2007a796en 2012 20 -

10

W 2007

m2012

AUn taux de chémageen hausseentre 2007 et
2012(de5.7%a9.5 %)),

AUn taux de choémageinférieur a celui de la

Gironde(9.55 % en 2012 et de Podensaq10.3
%en 2012 ou encoreCadillaq13.8 %en 2012

Aarmiles inactifs, la part des retraités est en

augmentationsurla commune Celaindiqueune

populationvieillissante, 2007
Nombre d'emplois dans la zone 137

APour 100 actifs ayantun emploi et résidantsur Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 545

Paillet,25.3 de cesemploispourraientétre surle : —— )

territoire communal Ce chiffre est constantau Indicateur de concentration d'emploi 25:2

tauxde 2007.
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POPULATION ACTIVE ET EMPLOI

Agriculture, sylviculture et péche

Yhb9{ 5Q0Q9at[ hlL
(INSEE2012)

Commerce ; réparation :
d’automobiles et de motocycles H

Hébergement médico-social et social !
et action sociale sans hébergement :

Périgueux Construction

Activités pour la santé humaine

Prod. et distribution d’eau ; assainissement,
gestion des déchets et dépollution

A Sur les flux générés par les
déplacements domiciletravail,
11 % restent sur la commune
(60 flux),

Sarlat-
"> Bergerac la-Canéda

Bordeaux

Télécommunications |
Transports et entreposage :

Activités financiéres et d'assurance |
Villeneuve- H
Marmande sur-Lot

Industrie pharmaceutique

LaTeste-de-Buch

Fab. de textiles, industries de ’'habillement, !
industrie du cuir et de la chaussure :

Fab. de produits en caoutchouc :

et en plastique ainsi que

d'autres produits minéraux non métalliques :
Metallurgie et fab. de produits métalliques
a I'exception des machines et équipements !

Destinationdesflux

Enseignement !

Fabrication de denrées alimentaires, :
de boissons et de produits a base de tabac :

Administration publique
18

A Surles 588 flux sortants, prés
de 97.5 % R QS yelxNéstent
sur le département(communes
limitrophes, villes,pblesurbains
de Langon,BazasCaptieuxou iz saene
métropolede Bordeaux) R ——

— Limites départementales L j
3 Autres activités de services

m== Limites régionales )
\'\}m Fab. de machines et équipements n.ca. ;
N ;

- Activités |nf0rmathues
\L} et services d'information :

Actlwtes juridiques, comptables de gestion, .
d’architecture, d ingénierie, de controle
et d’analyses techniques C : c
-5 -3 -1 0 1 3 5 7
Milliers d’emplois
Principales activités de la zone d’emploi de Bordeaux
~ présentant une spécificité par rapport a la classe référente

Source : Insee, Clap 2009

Oloron-
Sainte-Marie

© IGN-Insee

A Seuls0.2 % se dirigent versles
déepartements limitrophes
(Dordogne, Lotet-Garonne,
Landes)

A 2 % se dirige sur les régions
limitrophes

VL

verdi



PREMIERS ENJEUX

POPULATIONDEMOGRAPHIE
AhLIGAYAASNI £S OASAttA&aasSYSyld S 1 YAEAGS RS f

PARCS DE LOGEMENTS

A Une nécessitéde construire des petits logements, des logementsintermédiaires et des logements
locatifs sociauxqui permettraient R Q| O Oldz$haduteilea pdpulations au début de leur parcours

résidentielen accessiora la propriéteé ;

A Une demande en logement social & ne pas occulter car elle répond aux besoins des familles
monoparentales et aux ménagesR Q dzgefsonne La faiblessede t Q2 $uf Ralet oblige les
ménagesparfois précairesa migrerversR Q| dzctiidsou f Q 2 &stpidsBnportante, sur Podensac,

CadillacLaRéole,Bazas.
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LES MILIEUX NATURELS ET PAYSAGES

Légende a 2005 ]
5,3 "_’ Urbanisati . orets et autres ., L
Limite franche M rberimation ? structures arborées . Unité de Paysage «Vallée de la
dunité depaysage  FEN| Zone dactivitss (/7 Vignes « | Garonne », caractérisée ici par une

Limite progressive

= d'unité de paysage E Eaux de surface

= Courbes de niveau L‘ vallée « réduite » (moins de

meéandres) marquant une sequence
étendue de « vallée de Cadillac a
Portets » et cadrée par

-l es cot eaux r-RBeuxdes
Mer s ° | 6 Est |

- la lisiere sombre du massif boisé des
Landes girondines qui la borde a
| 6 Quest

- La route départementale cadre le
fleuve (RD10), marquant un chapelet
bati important (de Cadillac a
Langoiran

- La vigne caractérise le plus les
paysages de cette unité,
accompagnée de cultures cérealieres
en fond de vallée (parfois vigne de
palue), ou ripisylves, paturage...

données sources : IGN BD Alti - BD Topo - BD Carthage - scan25 Reliefs om




LES MILIEUX NATURELS : PAYSAGE

- Paysage monocultural avec collines vallonnées et peu arborées
- Paysage fortement marqué par le relief (coteau / Artolie)

-Val | ®e marqu®e de | 6Artolie (plateau entaill ® r
Dropt, | e Grand Estey de Langoirané)

- Vallée ouverte de la Garonne (bourrelet alluvial peu marqué, ripisylve discontinue linéaire peu dense

- Alternance de paysages ouverts (Garonne/plateau)/fermés (coteaux) liee au relief de collines et
vall ons avec multiplication des sites et points

-lnfluence de | 6aggl om®r ation (tendance ~ wune di
de routes plus fort)

- Paysage boisé dans les coteaux et thalwegs qui marque les collines
-Rel i ef mar qu® dpalaelplatta® dudeocoteau gl la bati aée la transition
- Points batis majeurs localisés en majorité en pied de coteau sur les crétes

-> diversit® dbéambiances contri buant au cadre de



LES MILIEUX NATURELS : AGRICULTURE

Ryardi PLU de Paillet ocewpationausaienz02 | < Monoculture : vignes sur les reliefs

— jusquobdau palwu

@ Elevage : Ovins

@ Pas de périmétre de recul, batiments
agricoles et installations classées (1 seul
élevage avec un siege sur une autre
commune)

¢ Prairies en bord de Garonne

¢ Batiments annexes aux batiments viticoles
| extensions (normes / activité) a prévoir

¥ Changement de destination de certains
batiments agricoles anciens (patrimoine) ?

& Boisement de ripysilve dans les thalwegs
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0 0.5 km

CORINE Land Cover
Scan 25

Légende

Territoires artificialisés - Zones urbanisées
Tissu Urbain discontinu

Territoires agricoles - Cultures permanentes
Vignobles

Temrmogrical s JonEmobies Commission CDPENAF (loi LAAFavenir pour

Terres arables hors périmetre d'irrigation ~

a2 5113 . l - l - -

Foréts et milieux semi-naturels I'agriculture, I'alimentation et la foré)
Foréts de feuillus

Surfaces en eaux - Eaux continentales

Cours et voies d'eau




LES FORMATIONS GEOLOGIQUES

§verdL PLU de Paillet Géologle Sol et sous -sol : sensibilité forte

ARisques de pollution des nappes phréatiques
superficielles et profondes (alluvions) par :
- Ruissellement et infiltration des eaux
pluviales
- Possibles effluents d¢
industrielle ou ménagere (SPANC)
AConditionne la gestion des eaux pluviales et
des eaux usees
AConditionne la gestion des eaux usées :
di spositif dobéassainissemen
AD®f i ni IRétrail/GomElement des
argiles »

Source : SCAN 25

Légende

Feuille N*828 - PODENSAC

Colluvions issues des nappes alluviales anciennes et des molasses
Colluvions issues des nappes alluviales anciennes et des molasses
recouvrant en grande partie le Calcaire 3 Astenes

Formations fluviatiles. Holocgne. Alluvions récentes : argiles
sableuses grnises, tourbes

7] Formations fluvistiles. Pléistocéne inférieur, Trés haute nappe Horizon argilo -calcaire
2] alluviale : sables, graviers et galets rubefies




LES FORMATIONS GEOLOGIQUES

|l a vigne est pr®sente sur tous |l es types de sols existal
en bas de vallons.

Sous-sol :

La formation du sous-sol date des époques Oligocene, Mioceéne et Pliocéne de I'ere Tertiaire recouverts par endroits
d'alluvions quaternaires. Les dépbts sont :

Amarins (calcaires a astéries, marnes a ostrea),

Ad®t ritiques (molasse de | 6Agenai s),

Alacustres (argiles et calcaire ) ,

Aalluviaux sur la hautes terrasse graveleuse de la Garonne, soit des alluvions argileuses récentes dans le fond des
vallées.

Les couches sédimentaires qui forment le soussol sont les suivantes :

ACalcaire a astéries

AMolasses de I'Agenais

AArgiles a graviers du Pliocéne.

A Alluvions graveleuses du quaternaire (graves garonnaises) dans certains vignobles.

Les sols :

Les types de sols qui portent le vignoble sont suivant le sous-sol :

Abruns calcaires et argilo-calcaires sur le calcaire & astéries.Le calcaire a astéries forme le sommet des

plateaux, L'épaisseur des sols calcaires sur ce substrat est variable (50 cm a 1.50 metres).

Abruns calcaires et caillouteux sur les pentes au Sud et au Sud-ouest argileux sur la molasse de I'Agenais. La
molasse affleure au sommet des coteaux .

Aboulbénes. Ce sont des sols limono-argileux, limono-sableux, profonds, trés fertile qui se sont développés sur des
alluvions fines de la Garonne et des molasses de I'Agenais



LES FORMATIONS GEOLOGIQUES

O\}verdL PLU de Paillet Espace viticole et AOC OCCUp&tIOﬂ déta”lée de Ia. V|t|CU|ture

AUn terroir marqu® par | es
contrélée (appellations « Bordeaux » et « lere cote de
Bordeaux, Cadillac et Bordeaux)
AUne dynamique viticole importante (économie,
tourisme, paysage)
A107 ha délimités en AOC soit 44 % de la surface
communale
AUne superficie plantée en vignes de 75 a 80 ha qui se
maintien depuis les 10 dernieres années soit 30 % de la
surface communale et 70 % de la surface classée.
AD®cl assement | i® ~ | 6urbanissa
changement de culture, abando
déexploitants (11) dont 6 aya
ASuperficie moyenne des exploitants 12 ha
Aparcelles sous forme de reliquat (inférieure a 1 ha)

pour 5 exploitants (3600 m2 en moyenne)

ook AGl obal ement | doccupation du

Source : . , . < L,
e (occupa}t‘lon theor!que) (,:o_rre\spond a la surface plantée
- de maniere effective (périmetre AOC)

Légende ALe périmétre AOC contient chais, chateau, route,
Viglnoblesﬁen Appellation d‘(?rigine Contrdlées c h e m| n é
///, lere cote de Bordeaux, Cadillac et Bordeaux ) ~ ) .
B codeaux AAujourdoéhui certaines constr
Territoires agricoles - Cultures permanentes d ans ce p é I‘i m étr e

- Vignobles (Source : Corine Land Cover 2012) .
A Contrainte forte




LE CLIMAT

Climat : Océanique tempéré

La proximité de la Garonne et de I'océan atlantique apporte douceur et
hygrometrie.

L'humidité de la vallée favorise en automne la formation de brumes et brouillards
matinaux qui provoquent la formation sur le raisin d'un champignon
microscopique, le Botrytis cinerea.

Le Botrytis permet de concentrer naturellement les raisins. Il en modifie la
matiere, chimiquement, aromatiquement.

Les sucres de pourriture noble sont les plus achevés.

Le Botrytis est présent des la floraison de la vigne dans les baies. Al'automne,
les brouillards matinaux favorisent le développement du Botrytis. La peau des
baies surmdries devient violacée et leur pulpe se transforme.

Le Sémillon blanc est un cépage a haut potentiel de concentration en sucre, il
offre au Botrytis cinerea une pellicule fine qui favorise la pourriture noble.
Le Sauvignon blanc et le Sauvignon gris apporte une touche de vivacité.

A Palillet la culture est dominée par le Merlot noir (76 % de la surface plantée)
et le Cabernet sauvignon noir (14 % de la surface plantée).

Le Cabernet franc noir , le Sémillon blanc , le Sauvignon blanc |, le
Sauvignon gris  sont moins présents, plus ponctuellement (moins de 10 % a
eux tous)




LES RISQUES ET ALEAS NATURELS

(é erdl. PLU de Paillet Aléa retrait-gonflement des argiles R|Sque de mouvement de terraln
A .| Mond > Aléa de retrait/gonflement des argiles :
A“ZQ:.;J ‘\ 2 R SN Wil i 42 2
stiac- T o e ASensibilité faible sur une partie de la
iarphne 7~ 9% commune, notamment dans les thalwegs plus

sableux et filtrant
ASensibilité moyenne sur la majorité du
territoire

4
0 0.5 km
S —
Source : SCAN 25
BRGM
oy\A T
Légende
Aléa retrait-gonflement des argiles
Faible
[ Moyen

I rort




LES RISQUES ET ALEAS NATURELS

!Qverdl. PLU de Pdillet Risque de remontée de nappe R|Sque |n0ndat|0n
:r’?‘é;“ ,,,,,, S > Risque inondation par remontée de nappe
. ;t"-‘:':’.' : P >
stlas 3/ Asensibilité trés élevé, risque localisé dans les
aronne 7w J e thalwegs et vallons (basse terrasse de la
B\ Garonne / Vallon de | 6ATrt
Ne. =t ‘ -
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0 0.5 km

Source : SCAN 25
BRGM

Légende

B sensibilitétres faible a inexi stante
B sensibilitetres fable
Sensibilitéfaible
Sensibilité moyenne

B sensibiliteéforte

B sensibilitétres elevée, nappe affleurante




LES EAUX SUPERFICIELLES

QverdL PLU de Paillet Hydrographie ) 4 cours ddéeau et 1 br
AFleuve Garonne
T o7 . S we % . ARivi re principale | d&Arto

UENSS SN
NesoMarsan *
LY

ARuisseaux secondaires de Campareau et de
Laubés/ Mansin
ASubsistance du chenal

78 b Terrey
¢t des Chardirnes
LU A red B2

0

0.5 km

» Fonty Source : Scan 25
>, BD Carthage/SIEAG
? i Pilhoy &7 ol SR T
Légende
D Bassin versant

— Réseau hydrographique




LES EAUX SUPERFICIELLES

Carte de Belleyme - Moulins

&verdL PLU de Paillet

Source : SCAN 25

Légende

@ Mouun 4 eau

Mouun A vent

- ‘G ARONNE

Hydrographie et patrimoine
Amoulins
Aport
Aensemble de batiments remarquables

Liboursa. = ARRRT ORI
(4463) PAILLET (Ginonos .
HOTEL DES 3 PLATANES.




Les eaux superficielles

| 2dzNB RQSI dz RS f Q! NIi2zf A S

Objectif d'état de la masse d'eau (SDAGE 2016-2021)

Objectif de I'état écologique : Bon état 2021
Type de dérogation : Raisons techniques
& Parameétre(s) a l'origine de |I'exemption : Métaux, Pesticides, Flore agquatique

& Objectif de I'état chimique (Sans molécules ubiquistes) : _

Etat de la masse d'eau (Evaluation SDAGE 2016-2021 sur la base de données 2011-2012-2013)

Indice de Indice de
confiance confiance
Etat écologique : Moyen Moyen Etat chimique (avec ubiquistes) : nop classé Inconnu

Etat chimique (sans ubiquistes) : pon classé

Origine : Mesure

Stations de mesure ayant permis de qualifier |'état
écologique :

- e 05075700 - L'Artolie au niveau de Paillet




Les eaux superficielles

| 2dzNB RQSI dz RS f Q! NIi2zf A S

Pressions de la masse d'eau (Etat des lieux 2013)

Pressions
Pression ponctuelle :
Pression des rejets de stations d'épurations domestiques : v Pasdepresslon
Pression liée aux débordements des déversoirs d'orage : Pasdepreeswn
Pression des rejets de stations d'épurations industrielles (macro polluants) : Pasdepressmn
Pression des rejets de stations d'épurations industrielles (MI et METOX) : Inconnue
Indice de danger « substances toxiques » global pour les industries : Pasdepl'esswﬂ
Pression liée aux sites industriels abandonnés : Inconnue
Pression diffuse :
Pression de |'azote diffus d'origine agricole : Non significative

Pression par les pesticides : Significative

Préeléevements d'eau :

Pression de prélevement AEP : Pasde,pressmn
Pression de prélévement industriels : Pasdepreesmn
Pression de prélevement irrigation : Pasdapmgsgnn
Altérations hydromorphologiques et régulations des écoulements :

Altération de la continuité : ! Ml‘nime
Altération de I'hydrologie : _ Mmlme

& Altération de la morphologie : Mlmme




Les eaux superficielles

@ Artolie non classée en zone sensible a l'eutrophisation ou vulnérable a la pollution par les nitrates d'origine

agricole

@ 3 ruisseaux + chenal
Lestiac 2000 Eq/H (sour

#Une station do®purati on
& servitudes doutilit® publiqgue car 2 forages sur
éloigné :

® ChO©t eau doboeau
¢ Lasserre

Eau : Sensibilité forte

Préservation et gestion de la ressource en eau : Etat qualitatif moyen
Etat & maintenir ou améliorer par des dispositifs dans le futur PADD

(exemple:« pr ®servation des coux s dobeau




Les eaux superficielles

SDAGE Adour -Garonne 2016 -2021 + PDM (en cours)
-> orientations + mise en compatibilité des dispositifs supra -communaux
SAGE - Nappes profondes

- Vallée de la Garonne

@ Enjeux forts lies aux fonctions physiques des eaux de surface
¢ Préservation de la ressource AEP
¥ Fonction épuratoire

Ly

¥ Expansion des éventuels débordements
¥ Maintenir ou restaurer un bon état de conservation des habitats de la nature communs
Economie dobébeau et ma trise des consommati ons

@ Objectifs : préservation de la ressource (eau, habitats, especes) en organisant la conciliation des
objectifs environnementaux et humains

Sensibilité forte

Gestion raisonnée de la qualité et de la quantité en eau



LES MILIEUX NATURELS

§verdL T s envomnemenils ¢ 1 milieu naturel protégé Natura 2000 sur la
e o commune « La Garonne»

(effet direct et indirect)

% DOCOB de novembre 2013 (plan de gestion,
mesures agro-environnementales)

& ZNIEFF | (inventaire) COTEAUX DE
LANGOIRAN,LESTIAGURGARONNE,ET PAILLET

¢ Boisements presents = Contribue au SRCE
& Boisements déja classés en EBC pour partie

Dossier doé®valuation er
réaliser et joindre au PLU

t
1 0

0.5 km

Milieu naturel : sensibilite tres forte
hoy '/ I
Légende - , .
———— APréservation de la nature remarquable et
e S, espaces de nature ordinaire (cadre de vie)

APréservation de continuités biologiques
(trames verte et bleue) au niveau des lignes
du paysage (coteaux, b




LES MILIEUX NATURELS ET SRCE ®» Source : SRCE approuveé

m SRCE Aquitaine - Cartographie des composantes de la Trame verte et bleue Echelle 1/100000-Format A3 Planche 53

QEEANVOTE 8 beodiversnd dont obligatoires
rames

Landes Lanes 0 carackire kemporaire (lenpdoe Kious)
‘ Systemes bocagers
ux daltkude
* G feullus et fordes mistes
Bolkamants de coniféres et mileux associes

Enjou Speciiqus chiroptanes

Comugors

[555] Mutt sous-srames

Mibeux humides
Bl Pak ey

J sy
] Bol ontétes of miieux assockés
Farqgo I Bomements de feullus e forsts mistes
& Lances

Cours desy

— Cours d'eau de fa Trame Bleue

Infrastructures lindates de anspent
=

< Voims femees destefites

Obetacles sur les cours d'eau de | Trame bleue
.

AUTRES ELEMENTS

Autres cours deau (hors Trame bleus)

[ Limites de la regicn
———A Limites des depatemants

: la cartographie est expl au
1/100 000 et ne doit pas faire I'objet de zoom pour
son utilisation ou son interprétation. La lecture de
cette cartographie doit s'accompagner de la
lecture des autres volets du SRCE notamment les
volets b) et c).

Fonds carfographgow - QAGN - SCAN2SO - ADCH1o®

| Corvde | DREAL Agutane (2015 - Elude TERA (2013)

® Corridor [bords de Garonne] en limite communale sud-ouest



LES MILIEUX BATIS : PATRIMOINE

&Ve rdL PLU de Paillet Patimoine

3¢

N7 N

0 0.5 km

Source : Scan 25
DRAC Aquitaine

Légende

I ZPPAUP (zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager) - Commune de RIONS

% Monument historique inscrit : Eglise Sainte-Hilaire Périmétre de protection des monuments historiques (500m)

Zone de protection Archéologique
1 Sainte-Catherine - Vestiges d'une chapelle médiévale
Bellegarde - Vestiges gallo-romains
Groliot, le Port - Vestiges gallo-romains
Bourbon la grabusse - Vestiges gallo-romains

g & O N

Mensolin - Villa Gallo-romaine

% 1 monuments inscrit : Eglise (avec servitude

de protection de 500 de rayon + covisibilité)

¢ Reglement de PLU a adapter

¢ Prise en compte des sites de vestiges anciens
(sites gallo-romains / moyen-age)

&

Eglise Saint -Hilaire



Les risques naturels

Inondation
APPRI révisé
AApprobation : 23 mai 2014

Mouvements de terrains miniers - Effondrements
généralisés

Mouvement de terrain - Affaissements et
effondrements liés aux cavités souterraines (hors
mines)

Seisme (zone 1)

Bords de Garonne Juillet 2014



